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Styrelsen for Brf Skattsedeln 3 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens syfte &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostéder &4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.

Allmdint om verksamheten

Foreningens fastighet

Byggnad

Foreningens fastighet har férvirvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning: Skattsedeln 3

Forvérv: 2004-09-03

Kommun: Stockholm

Fastigheten byggdes 1947 och bestar av ett flerbostadshus pé adress Lotteriviigen 41-51. Byggnadens
totalyta &r enligt taxeringsbesked 2 105 kvm, varav 2 040 kvm utgdr 14genhetsyta och 65 kvm utgér
lokalyta.

Bostadsréttsforeningen Skattsedeln 3 innehar mark pa innergard och mark som vetter mot
omkringliggande gator. P4 tomtytan finns bl.a. véxtlighet i form av trid och buskar.
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Ligenheter och lokaler %S e
Forenmgen uppléter 34 ldgenheter med bostadsrétt samt tau-a hyresldgenheter.

,Smttarea (kvm) ‘Antal (gf) Area (fovm})

zl RDK :41 ~;’3
2 ROK 55 24 ;
3 ROK 68 g B

Utover det har foreningen en lokal om 65 kvm som hyrs ut till extern verksamhet, ett forrdd som dven
tjdnar som motesrum om ca 23 kvm, tvittstuga med tillhérande mangel- och torkrum samt 7
garageplatser.

Forsikring
Fastigheten &r fullvérdesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadens tekniska status

Féreningens tekniska underhall och investeringar stods av en underhéllsplan som uppréttades 2012 och
uppdateras fortlopande.

Nedanstaende tekniska atgérder har genomforts:

Genomférd atgird Ar

Stambyte 1997
Elstigar 1997
Balkongrenovering 2006
Malning av garageddrrar och platdérrar 2006
lordningsstillande av lokal 2006
Bergvirmepumpar installeras (2st) 2006
Installation av energidtergivning ur franluft 2007
OVK 2010
Nya portar 2011
Nya sopluckor 2011
Drénering kortsida vid port 41 2015
Renovering av lokal 2015
Anldggning av uteplats 2015
Ventilationsrengéring 2015
Malning av garageddrrar 2016
Stamspolning av fastighet 2016
Nva koddosor 2017
Stamventiler bytta 2017
Installation av fldktar pa taket 2017
Nytt torkskap 2018
Nya sdkerhetsdorrar till hyreslagenheter 2018
Bullerreducerande mattor till tvattmaskiner 2018
Installation av matavfallsskap 2019
Obligatorisk ventilationskontroll 2019
Energideklaration 2019
Taksdkerhetsarbete 2019
Trapphusmalning 2020

I enlighet med féreningens stadgar sétts arligen ett belopp p& minst 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvérde av till yttre underhall.

Forvaltning
Foreningens tekniska forvaltning har utforts av Driftia Forvaltning AB.
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Foreningens ekonomiska forvaltning har skotts av ViRedo AB.

Ekonomisk 6versikt
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Nedan fljer en sammanstillning av ett antal ekonomiska nyckeltal fér ar 2020 jamfort med motsvarande

nyckeltal for dren 2016-2019.

Belaningsgrad

2016 2017 2018 2019 2020
Féreningens totalz I2neskuld, kronor 14395366 kr| 14237966 ke| 14 079 566kr 13917224 kr| 10743 056 kr
Totalyta Iagenhetsyta med bostadsratt, kvadratmeter 1931 1931 1931 15931 1931
Belaningsgrad, skuld per kvadratmeter Iigenhetsyta 7 455 kr 7373 kr 7291 kr 7207 kr 5563 kr
Amortering

2016 2017 2018 2019 2020
Amortering, kronor 113 400,00 kr 158 40000 kr 158 400kr 162 342 kr $174 1080
Réntekostnader i forhallande till nettoomséttning

2016 2017 2018 2019 2020
Réintekcstnader for foreningens totala laneskuld, kranor 290 155 kr 198 731 kr 182 008 kr 177051kr| 1283948kr
Mettoomsattning {intakter), kronar 1542390 kr 1535181 kr 1552031 kr 1540487 kr| 1512534kr
Réntekestnader i férhallande till nettoomsittning, 5 19%
procent 188% 129% 11,7 0% 11,49 % ’
Underhalls- och amorteringsutrymmet *

2016 2017 2018 2019 2020
Reparation och underhéll, kronor 195 204 kr £12363 kr 153 165 kr 480717 kr 584 622 kr
Avskrivningar, kronor 123 141 kr 123141 kr 123 141 kr 123130kr| 123130kr
Arets resultat, kronor 264 643 kr -34 8507 kr 282801 kr -114 676 kr -208 462 kr
Mettoomsattning {intékter), kronar 1542 390 kr 1535181 kr| 1552031kr 1540487 kr| 1512534kr
Underhélls- och amorteringsutrymmet, procent 37,8086 35,10% 36 5% 45,60 % 33%
* Berdkning pa hur mycket som varje &r finns tillgangligt till investeringar, fastizhetsunderhll
ach dterbetalning av 3n. Det &r det som “blir Gver” nar alla driftskostnader och réintor &r
betalda.
Avgiftsniva

2016 2017 2018 2019 2020
Arsavgift, kronar 1254217 kr 1254139 kr 1254 139 kr 1254139 kr| 1283022kr
Totalyta Iagenhetsyta med bostadsratt, kvadratmeter 1931 1931 1531 1931 1931
Avgiftsniva, kroncr per kvadratmeter och ar 650 kr 649 kr 649 kr €49 kr 6E4 kr
6kning av nettoomsattning

2016 2017 2018 2019 2020
Okning av nettoomsattning, procant -0,35% 0,47 % 1,09 % 0,75 % 0,98%
Fastighetens belaningsgrad*

2016 2017 2018 2019 2020
Féreningens totalz I2neskuld, kronor 14 395 366 kr 14237966 kr| 14079566 kr 13917224 kr| 10743 056 kr
Fastighetens redovisade virde vid arets slut, krenor 35123093kr| 34999952kr| 34885841kr 34753681 kr| 34630551 kr
Fastighetens beldningsgrad, procent 41,03 41.0% 40,3 % 40,0 % 31,0%
* Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens redovisade varde vid drets slut

Frén och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende uppréttande av bokslut, de sé& kallade K3 och
K2 regelverken. Det kan péaverka &rsredovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar,

investeringar och underhall.
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Foreningen har sitt séte i Stockholm
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsens arbete har under aret paverkats av den rddande pandemi som har hindrat dels planerade
aktiviteter som radonmaétning samt minskat antal styrelsemdten pd grund av sjukdom samt
forsiktighetsatgirder. Det har dven resulterat att bade hst -och vérstddningen har uteslutits.

En hyresldgenhet pa Lotterivigen 45 har genom méklare hos lansforsikringar salts under forsta kvartalet
av 2020. Intdkterna fran forséljningen kom senare att anvéndas for att amortera bort delar av foreningens
banklén.

Foreningen har delar av banklan med rorlig rédnta och har dirmed mojlighet att géra extra amorteringar.
Under ar 2020 har féreningen amorterat 158.400 kr enligt en fast upplagd amorteringsplan samt anvént
forséljning av en hyresrétt for att amortera bort 3 000 000 kr av ett banklan. Styrelsen har &ven detta ar
forhandlat om rénta p& banklan till mer formanligt for foreningen

Under varen skedde trapphusmalning och i samband med detta kom dven samtliga lamparmatur i
porthusen att bytas ut. Under 2020 s& paborjades ett samarbete med trédgérdsméstaren Blue Harvest som
visat sig vara ett framgangsrikt samarbete och kommer fortsétta utvecklas under 2021.

I enlighet med 2012 &rs foreningsstdimma har styrelsen fortsatt det férebyggande brandskyddsarbetet.
Detta for att sékerstilla att foreningen uppfyller lagen om skydd mot olyckor som séger att vi ska arbeta
systematiskt med brandskydd och gora allt vi kan for att férhindra att det borjar brinna. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med detta och som en del i arbetet utférs en kontroll av de gemensamma ytorna infor varje
styrelsemd&te. Arlig kontroll och service av brandvarnare i alla trappuppgéngar samt brandsléckare i
kallargadngarna har utforts av leverantor.

Tva informationsblad har delats ut till foreningens medlemmar och hyresgéster under aret.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhéllsarbeten

Under 2020 sa har Myndigheten f6r samhéllsskydd och beredskap papekat ett antal brister i
skyddsrummen i féreningen och har palagt féreningen att korrigera dessa fel. Foreningen har nu under
2021 tagit in foretaget BLP som &r experter pa skyddsrum och &r ett av licensierade och godkénda foretag
enligt en lista hos MSB. Arbetet kommer fordndra utseende for skyddsrummen och framforallt
forrummen som kommer anvéndas for forvara flakt mm.

Foreningen har dven bankldn med bindningstid som gér ut under 2021 som behdver férhandlas om och
styrelsen beddmer att forhandlingsléiget 4r gynnsamt gentemot banken att f& en mer fordelaktig rénteniva.

Medlemsinformation

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsféreningen registrerades 2004-03-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-05-18 och foreningens nuvarande stadgar registrerades 2012-10-04 hos Bolagsverket (ersatte
stadgar registrerade 2004-03-29).
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Medlemmar och hyresgiister
[ slutet av 2020 bestod féreningen av 53 medlemmar férdelade pad 35 medlemslégenheter.

Foreningen hade vid &rets slut 1 hyresgést.
Under verksamhetsaret 2020 har 5 bostadsrétter dverlétits till nya medlemmar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av koparen.

Fortroendevalda

Styrelsen

Foreningens ordinarie foreningsstimma avseende verksamhetsaret 2019 holls den 28 maj 2020 i
innegarden hos foreningen BRF Skattsedeln 3, Hégerstensésen.

Vid foreningsstdimman antogs en ny styrelse och pa det efterféljande konstituerande styrelsematet utség
styrelsen sjédlva de inbordes posterna enligt foljande:

Medlem Post

Sirak Hailu (omvai} Ledamot/Ordférande
Hedda fehel (nyval) Ledamot/Vice Ordférande
Cecilia Pinatis (omval) Ledamot/Kassér

Farhod Faramarzi (nyval) Ledamot/Sekreterare
Oskar Lindhe (Nyval) Suppleant

Patrik Akerblom (nyval) Suppleant

Medlem, Patrik Akerblom utségs till garageansvarig.

Under féreningsstimman beslutades att arvodera foreningens styrelse med ett prisbasbelopp (inklusive
sociala avgifter) fér verksamhetsaret 2019. Detta prisbasbelopp stér styrelsen sjélv att inbordes fordela
givet att féreningen pé arets foreningsstdmma beviljar styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Styrelsesammantriden

Styrelsen har under dret hallit 7 méten, inklusive det konstituerande styrelsemétet som holls snart efter
ordinarie féreningsstimma. Alla méten har protokollforts och alla beslut har dokumenterats i protokoll.
Styrelsen har dessutom haft kontinuerlig mailkontakt angéende frégor rorande medlemmar, fastigheten
och forvaltningen.

Valberedning
Till valberedning infér den ordinarie foreningsstimman 2020 valdes Maria Svensson Valberedningen
erhéller 300 kr per medlem och &r for det beredningsarbete som gors infér féreningens ordinarie stimma.

Revisor
Under det gangna verksamhetséret har Per Artvin, Nexia, verkat som foreningens revisor.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 19 135 683
Disposition av féregdende
ars resultat:
Okning av insatskapital 2459 755
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid drets utging 21 595 438

2020
1513
-208
67,9

Upplitelse-
avgift
4357367

565 245

4922 612

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall enl stadgar

i ny rékning overfores

2019
1 540
-115
59,4

Fond for yttre

underhall

1237240

100 000

1337240

2018
1552
283
59,2

Balanserat

resultat

-3 371943
-114 676
-100 000

-3 586 619

-3 586 619
-208 462
-3 795 081

146 499
-3 941 580
-3 795 081

Arets

resultat

-114 676

114 676

-208 462
-208 462
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Totalt
21243 671

0
3025000
0

-208 462
24 060 209

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1512534
1512 534

-1395 655
-62 687
-123 130

-1 581 472
-68 938

-139 524
-139 524
-208 462
-208 462

-208 462

7(12)

2019-01-01
-2019-12-31

1 540 488
1 540 488

-1 282 955
-60 673
-133 160

-1 476 788
63 700

-178 376
-178 376
-114 676
-114 676

-114 676
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

34 630 551
0
34 630 551

34 630 551

270 000
57579
327 579

462 269
462 269
789 848

35420 399
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2019-12-31

34753 681
0
34753 681

34753 681

242 073
3425
245 498

788 251
788 251
1033 749

35787 430
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

26 518 050
1337240
27 855290

-3 586 619

-208 462
-3 795 081
24 060209

5820 000
5820 000

4923 056
47 416
109 676
2000
458 042
5540 190

35420 399
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2019-12-31

23493 050
1237 240
24730290

-3371943

-114 676
-3 486 619
21243 671

13917 224
13 917 224

0
70356
106 074
2820
447 285
626 535

35787 430
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Hyror bostéder

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Ores- och kronutjgmning

Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Vérme

Vatten och avlopp

Stdadning och renhallning
Reparation och underhéll av fastighet
Fastighetsskdtsel och forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Snoérdjning

Kabel TV och bredband
Fastighetsforsdkringspremier
Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster
Konsultarvode

Ovriga kostnader

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Social kostnader

2020

1283 022
72 330

81495

75 600
86
1512 533

2020

-183 488
-68 369
-63 037
-94 565

-584 622
-90 095
-55774

0

-10014
-35 362
-16 500
=73 952
-40 000
-79 878

-1 395 656

2020

-47 700
-14 987
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Ar
200
10

2019

1254 139
130770
79 898
75 600
80

1540 487

2019

-215 671
-112 703
-50 404
-84 134
-480 717
-84 335
-53 902
-18 396
-9 989
-34 536
-16 125
=72 452
0

-49 591
-1 282 955

2019

-46 500
-14 173

“Hf(f/
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Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Léan 1, villkorsédndras 2023-06-30 , rédnta 0,910%
Léan 2, villkorséndras 2021-06-30 , ridnta 1,400%*
Lén 3, villkorsédndras 2022-10-30, rdnta 0,890%
Léan 4, villkorsidndras 2021-03-22 , rdnta 1,200 %*

Kortfristiga skulder
Lan 2, villkorséndras 2021-06-30 , réinta 1,400%
Léan 4, villkorsédndras 2021-03-22 , rdnta 1,200 %

2020-12-31

35668 985
35 668 985

-915 304
-123 130
-1 038 434

34 630 551

27433 000
21400 000
48 833 000

2020-12-31

168 579
168 579

-168 579
0
-168 579

2020-12-31

-1 500 000
-3365 900
-4 320 000
-1 557 156
-10 743 056

-3 365 900
-1 557 156
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2019-12-31

35668 985
35 668 985

=792 174
-123 130
-915 304

34753 681

27433 000
21400 000
48 833 000

2019-12-31

168 579
168 579

-158 549
-10 030
-168 579

2019-12-31

-4 500 000
-3 479 300
-4 365 000
-1 572 924
-13 917 224

*Frén 2020 klassificeras 1an som forfallet inom 1 ar som kortfristiga skulder i &rsredovisningen.

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

2020-12-31

19 670 000
19 670 000

Inga

2019-12-31

19 670 000
19 670 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm 2021- Q({ = \f;

Sirak Hailu
Ordférande

Heddgd Hebel
Styrelseledamot

Min revisionsberéitfe e har ldamnats [>/ (/}

Per Artvin
Auktoriserad revisor
exia Revision Stockholm
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Skattsedeln 3
Org.nr. 769610-7304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skattsedeln 3 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skattsedeln 3 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.
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