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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Lagmanstinget 5 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2011.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrattshavare.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastigheter ar uppforda ar 1950 och ombyggdes &r 1983, med bl.a. ny ldgenhetsfordelning.
P4 fastigheten finns fyra bostadshus med tillsammans 36 stycken ldgenheter, fordelat p4 8 trapphus, samt
killarlokaler och parkeringsplatser.Féreningen tilltridde fastigheten den 16 april 2002 fran

Familjebostider.
Lagenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kék
12 st 3 rum och kék
12 st 4 rum och kék

Total bostadsyta: 2 604 m2

Foérdelning: 31 st bostadsritter

5 st hyresritter

17 stycken lokaler frdn 3 - 30 m2 Total lokalyta:
197 m2
17 stycken parkeringsplatser

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-05-17 bestatt av:
Ordinarie

Britta Hansen Ordf6rande

Asa Smith Sekreterare

Joachim Marklund Kassor

Emma Bengtsson Ledamot t.0.m 2012-03-13 Avflyttat
Joel Hamn Ledamot

Lars Wallenstrom Ledamot

Revisor

Peter Neveling Auktoriserad revisor
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Valberedning
Lena Lundin t.o.m. 2012-03-13
Marie Hellstrom

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantriden.

LigenhetsGverlatelser
Under perioden har 4 st 6verlatelser 4gt rum. En andrahandsuthyring har beviljats av styrelsen.

Ligenhetsfordelning
31 bostadsritter, 5 hyresrétter

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Den tekniska forvaltningen har skétts av Marths och Repus FFAB.

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen och skadedjursférsikring.

Ekonomi
Ingen héjning av medlemsavgifter har skett under verksamhetséret.

P& grund av nya regler om skatt pd rénteintikter ansdkte styrelsen om 4terbetalning. Detta
beviljades och féreningen fick cirka 38 000 kronor aterbetalt for den statliga skatten.

Den sena vintern gjorde att kostnad for snérdjning halverades gentemot foregiende ar.
Driftskostnaderna har varit cirka 150 000 kronor ldgre mot foregdende &r. Samma giller
underhéllskostnaderna som dock ér betydligt lagre d4n 2010. 2010 var badrumsrenoveringarna en
stor utgift, under 2011 har de enda betydande underhallskostnaderna gillt renovering av ytskikt i
hyresritterna. Féreningen gor 2011 en vinst pa drygt 98 000 kr.

Framtida ekonomi
Styrelsen har sagt upp dyr forhandlingsservice hos Fastighetsiigarna och har under 2012 sjilv
forhandlat med Hyresgéstforeningen. Frdn och med 2012-04-01 hojdes hyrorna med 2.1%.

Infor verksamhetsaret 2012 finns inga planer pa avgiftshéjning for medlemmar. Det finns for
nérvarande inga planer pd stérre investeringar.

?g,
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Alla foreningens parkeringsplatser forutom 1 (7001) kommer efter juli 2012 hyras av
medlemmar i Lagmanstinget 5. Ett antal har tidigare hyrts av hyresgister frin Familjebostider.

4 stycken hyresritter har renoverats, malats/tapetserats och frischats upp enligt underhallsplan. 1
hyresgést har avsagt sig underhall.

I november 2011 bestkte styrelsen plansamrddsméte i Tallkrogens skola angiende planerad
bostadsbyggnation i foreningens niromrade. Darefter sinde styrelsen in skriftliga synpunkter till
Stockholms Stadsbyggnadskontor angdende detaljplanen for byggnationen. Eventuellt kommer
styrelsen att skicka en overklagan till Stadsbyggnadskontoret under 2012.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utfordes januari 2011 i samtliga ldgenheter. De
anmdrkningar som gjordes 4r dtgirdade och ventilationen r tillfredstillande. Nista OVK ska

genomfdras dr 2017.
Under dret har tva “Lagmansnytt” distribuerats till medlemmar och hyresgister.

Foreningen har en hemsida, www.allabrfer.se/lagmanstinget5 dér viktiga dokument och
information till medlemmar och méklare liggs upp.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging
Styrelsen anordnade en stdddag i april 2012, dér det bjods pa korv med brod och dricka.
Uppslutningen till denna var mycket bra och vi fick fint runt vara hus.

Framtida underhall
Eventuellt kommer sophanteringssystemet att beh6va fordndras och moderniseras. Styrelsen

kommer att se 6ver detta under 2013.

Mojligen ér foreningen i behov av att byta ut vindskivor vid ndgra gavlar. Detta undersoks under

2012.
For Ovrigt dr inga storre reparationer eller planerat underhall aktuellt under den nirmaste

femarsperioden.

Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har asatts virdear 1950.

Fér inkomstéret 2011 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet,

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012 = 1 100 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2012 = 440 kronor) vid varje pantsittning.

Pédminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust -1 538917

arets vinst 97 741
-1441 176

behandlas sa att

till yttre reparationsfond Gverfores 106 791

i ny rakning 6verfores -1 547 967
-1 441176

Foreningens resultat och stéllning i1 §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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-2011-12-31 -2010-12-31
Foreningens intikter 1 2097 806 2051793
Foreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -262 528 -972 269
Driftskostnader 3 -1 061 053 -1 210395
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -148 664 -133 839
Avskrivningar 5 -105 611 -80 031
Resultat fore finansiella poster 519 951 -344 741
Resultat fran virdepapper och langfristiga fordringar 48 310 20729
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 4 468 104
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -513 299 -519 969
Resultat efter finansiella poster 59 430 -843 877
Resultat fore skatt 59 430 -843 877
Aterbetalning statlig skatt 38 311 -5 449

Arets resultat 97 741 -849 326
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgngar
Omsittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

2011-12-31

31529769
54032
31 583 801

31 583 801

320
5382

61 282
1933238
2000 222

427 989
421 126
849 115
2 849 336

34 433 137
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2010-12-31

31621872
67 540
31689 412

31689 412

232

1 646
56643

1 884 928
1943 449

416 375
213316
629 692
2573 140

34262 552
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Ej inbetalda insatser
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

2011-12-31

-3068 243
21 000 000
4418 132
274 639
22 624 528

-1 538917
97 741
-1441 176

21183 352

12 638 000

25000
30210
98 173
458 402
611 785

34433 137

18 000 000
18 000 000

Inga
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2010-12-31

-3 068 243
21 000 000
4418132
241 086
22590976

-656 038
-849 326
-1 505 364

21085611

12 663 000

25000
104 046
103 070
281 825
513 941

34262 552

18 000 000
18 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad.
Om inte annat framgér ér de tillimpade redovisningsprinciperna ofoérindrade jamfort med féregdende ar.

Smérre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgAngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgéngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader skrivs av enligt en 60 arig progresiv avskrivningsplan

Fénsterrenovering skrivs av under en 30-arrperiod med 3,33% per ar

Inventarier skrivs av med 10% per ar

Markviérdet ir inte foremal for avskrivning.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta anskaffningsvirde och nettofdrsiljningsvirde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantrsskulder virderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa fSreningsstdimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhéll.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintdkter bostader
Hyresintikter lokaler
Hyresintdkter p-platser
Arsavgifter bostider
Rabatter

Hyresbortfall
Debiterade avgifter
Erséttningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Bevakning

Yttre skotsel/snoréjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten
Sophdmtning/returprodukter
Container/grovsopor
Fastighetsforsakring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Just fastighetsskatt foreg ar

2011

438 354
90173
52740
1521048
0

-9.437
4628
300

0

2 097 806

2011
64 196
198 332
262 528

2011

71 976
3600
80 380
74 743
457 130
44 944
49 584
29 863
43 094
138 700
9083
30 696
46 426
617
-19783
1061 053
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2010

439 083
88 362
52740

1 498 435
-13 560
-24 313
4628
874
5544

2 051793

2010
117 318
854 950
972 268

2010
71977
3600
131970
84 081
484 269
60523
43 696
29117
42 254
125100
8 878
30 695
45726
48 509
0
1210395
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

Not 5 Avskrivningar
Byggnad

Onv/tillbyggnad
Inventarier

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2011
19 388
30 000
11875

8§ 365
72 974

6 061

148 663

2011
68 478
23625
13 508

105 611

2011
3960

508
4 468

2011
513299
0

513 299

2011-12-31
32089111
32089 111

-467 239
-92103
-559 342

31529769

23078 000

12519 000
35597 000
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2010
13 768
21 000
11 000

5960
68 256
13 855

133 839

2010
42 898
23625
13 508
80 031

2010
104

104

2010
519 569
400

519 969

2010-12-31
32089 111
32089 111

-400 716
-66 523
-467 239

31621 872

23078 000

12 519 000
35597 000
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Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar
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2011-12-31 2010-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 228 205 228 205
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 228 205 228205
Ingdende avskrivningar -160 665 -147 157
Arets avskrivningar -13 508 -13 508
Utgdende ackumulerade avskrivningar -174 173 -160 665
Utgaende redovisat virde 54032 67 540
Not 10 Ovriga fordringar
2011-12-31 2010-12-31
Avrakning skattekonto 5382 1 646
5382 1 646
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald forsdkring 20 881 19 819
Forutbetald kabel-tv 2326 2149
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 38075 34 675
61282 56 643
Not 12 Kortfristiga placeringar
Marknads Bokfort
Namn Antal viirde viirde
Penningsmarknadsfond Mega 20 479,7538 1920182 1933238

1920 182 1933238
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Not 13 Foridndring av eget kapital
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Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep. Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 17 931 757 4418132 241 086 -656 038 -849 326
Foreg ars resultat 106 791
-73 238 -882 879 849 326
Arets resultat 97 741
Belopp vid arets utgang 17 931 757 4418132 274 639 -1538917 97 741
Not 14 Fastighetslan
2011-12-31 2010-12-31
Langivare - riintesats - rintefindring
Swedbank Hypotek AB  2,24% rorlig rinta 1 963 000 1 988 000
Swedbank Hypotek AB  4,36% rorlig rdnta 5200 000 5200 000
Swedbank Hypotek AB 4,41% rorlig rénta 5 500 000 5500 000
Kortfristig del lan -25 000 -25 000
12 638 000 12 663 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupna rintekostnader 13 648 22 479
Forskottsbetalda hyror/avg 161 217 154 498
Upplupna VA avgifter 0 0
Upplupna uppvérmningskostnader 56 299 68 308
Upplupna elavgifter 10 951 13713
Upplupna renhallningsavgifter 3705 8577
Uppl kostnad underhall 198 332 0
Beriknat arvode for revision 14 250 14 250
458 402 281 825
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Stockholm 2012-05- 20
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