Arsredovisning

for

Brf Utsikten i Norrtilje

769618-6373

Rékenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Utsikten 1 Norrtélje intygar att resultatrakningen och balansrdakningen
i arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 22 april 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

den 22 april 2026

Ulf Kéllas
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Styrelsen f6r Brf Utsikten i Norrtilje, med séte i Norrtélje, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens dndamal dr att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fé6reningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Forsamlingshemmet 1 1 Norrtélje kommun den 12 april 2010.

Fastigheten dr upplaten med dganderitt. Anskaffningskostnaden uppgick till 136 693 660 kr.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 4 vaningar med 5 trapphus. Fastigheten har 43
bostadsrétter samt kdllarvaning med 35 garageplatser samt 2 forrad for uthyrning. Lagenhetsforrad finns i
garageplan for anvisade ldgenheter. Den totala bostadsytan dr 3 566 kvm. I fastigheten finns en lokal i
gatuplan med en total uthyrningsbar yta om 187 kvm. Hyresavtal finns med Lifeforum Sweden AB som
strécker sig till och med 2028-12-31.

Vid arsskiftet 2025/2026 var samtliga ldgenheter upplatna med bostadsrétt. Féreningen hade vid
arsskiftet 2025/2026 68 medlemmar. Under aret har en dverlatelse skett. Styrelsen har vidare under 2025
inte beviljat tillstand till andrahandsuthyrning av en ldgenhet.

Garaget med 35 platser var vid arsskiftet 2025/2026 helt uthyrt. 33 platser var uthyrda totalt till
medlemmarna samt 3 platser var uthyrda externt. Fem elbilsplatser, av atta, har forhyrts med laddning av
el-bil.

Fastighetsforsakring

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen. |
forsdkringen ingar inte en kollektiv bostadsrittsforsikring fér medlemmarna. Medlemmarna uppmanas
att komplettera sina hemf6rsdkringar med ett bostadsrittstillagg.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler (markvirde samt
lokalvirde). Fastighetsavgiften for 2025 uppgar till 1642 kr per lagenhet. Foreningen gor dven avdrag pa
skatten pa grund av att de &r mikroproducenter av elproduktion. Under 2024 uppgar avdraget till 3 523
kr. Berdkningsunderlaget utgors av 2025 ars taxeringsvérde.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 89 847 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 72 355 000 kr och markvérdet 17 492 000 kr.
Virdear dr 2011.

Ekonomisk forvaltning
Foéreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Skotsel och Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel inkluderande stddning, tillsyn (rondering) och jourtjanst med

Sweax AB.

Den tekniska forvaltningen (EL, VVS, Bygg) ér avtalad med U-Con via avropsavtal. Utdver 16pande
underhélls- och serviceavtal for garageport (Hérmann), hissar (Roslagens Hiss), fastighetsnét inklusive
basutbud TV (Telia), 1as (Norrtélje lasservice) samt serviceavtal for mer tekniska komponenter som
IVT-varmepump, luftvirmepumpar i trapphus, IMD mitning och Kiona.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 17 december 2009.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1opande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt en av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften dr
uppdelad pé kapital, drift, Tv och bredband, el och varmvatten. Styrelsen har i enlighet med stadgarna
infort dubbla andelstal for bostadsritterna, en for drift och en for kapital enligt beslut pa arsstémman
2012. Beslutet mojliggor for medlemmar att gora frivilliga kapitaltillskott arsvis.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med 60 000 kr per ar enligt en av styrelsen antagen underhallsplan.

Momsregistrering

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Féreningen &r obligatoriskt
momsregistrerad for uthyrning av garageplatser till externa hyresgéster samt for individuell métning av el
och vatten.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut och rdntekostnader framgér av not 16.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 24 april 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoéter Ulf Kéllas Ordf6rande

Britt-Marie Heyners Vice ordférande

Tage Sundblom Sekreterare

Lennart Dahl

Roger Tegnér
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Suppleanter Anne Danielsson
Jan Chritoffersson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 9 protokollforda sammantraden.

Revisor
Hammarberg och Lindqvist Revision AB

Valberedning
Patrik Elving Sammankallande

Ann-Charlotte Pettersson

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har under verksamhetséret 2025 - 2026 avhallit 9 st. protokollférda styrelseméten, varav 1
konstituerande styrelsemote.

Ekonomi

Under aret har ett 1an pa 19 700 000 SEK. amorterats av med 2 000 000 SEK (avser frivilligt insatt
kapital) och omsatts till ny rénta pa 2,64 % mot tidigare 2,94 %. | mars ménad skall ytterligare 500 000
SEK amorteras pa ndgot av lanen nedan (avser frivilligt insatt kapital)

* Ett 1&n pa 8 999 800 SEK med en rénta pa 3,91 %

* Ett 1an pa 9 881 940 SEK med en rénta pa 3,91 %

Dessa tva lan omsétts 2026-03-17, d& forhoppningsvis till en béttre rénta.

Under aret har styrelsen placerat foreningens sparkonton pa ett fordelaktigare sétt, vilket genererat en
avkastning pa 14 230 kr de senaste 6 manaderna. Under aret har d&ven en genomgéng av tidigare
leverantorsfakturor, fem ar bakét i tiden utforts, vilket har genererat momsaterbetalning pa 123 038 kr.

Kostnader for el, vatten, virme, fastighetsskatten, fastighetsavgift, avfallshantering mm har sammantaget
ocksé okat.

Lokaler
Afférslokalen har under aret varit outhyrd i 7 manader, (vilket paverkat intékterna). Lokalen &r nu uthyrd
frén och med 2025-10-31.

Arbeten underhall

Arbeten med utbyte av elmétare har utforts under 2024. Arbete med varmvattenmétare pagar under varen
2026 och berdknas vara fardigstéllt under februari manad. Arbete med att byta varmvattenmétare visade
sig vara mycket svarare én foretaget riiknat med, da det visade sig att inspektionsluckor i ligenheterna var
for sma, darfor byts dessa ut i vissa ldgenheter. Nér dessa arbeten &r slutférda skall samtliga métningar
ske via Propeye tidigare (Home solution).

Garage
Vi har haft 2-3 lediga garageplatser under ar 2025. I december 2025 var det 2 lediga garageplatser. Tre av

platserna &r uthyrda till externa hyresgéster.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arets resultat exkl. avskr.
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt. Fran och med 2023

2025
3 895
-185
73
315

905
9747

10 258
124

12

241

&3

2024
3905
-28
72
476

924
10 280

10 819
141

12

241

84

2023
3823
24

71
524

853
10 280

10 819
143

13

219

80

2022
2879
-110
71
389

619
10 283

10 822
104

17

212

77

4(16)

tillgodoses IMD avseende el, vatten och vérme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om
sadana avgifter tas av foreningen enligt BFN 2023:1 i arsavgiften. For att kunna jamfora dver ar 4r dven

tidigare ar omriknade.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat

underhéll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intéikter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)

Foéreningens réntebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

5(16)

Foreningen har individuell forbrukning av el, vilket innebér att féreningen har ett gemensamt avtal for
samtliga elkostnader (bade for elhandel och elnit), vilket pdverkar nycketalet for energiforbrukningen
negativt, framfor allt om man jamfor med foreningar dar medlemmar har egna avtal for el. Elkostnaderna
blir pa sé vis hogre for féreningar med IMD for el.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 96 004 108

Disposition av

foregaende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 96 004 108

Upplatelse-
avgift

2 541 607

2 541 607

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
avséttning till yttre fond

ianspréktagande av yttre underhallsfond

1 ny rékning dverfores

Upplysning om forlust

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
534 482 97 333
-92 476 64 404
442 006 161 737

161 737
-185 225
-23 488

60 000
-212 264
128 776
-23 488

Foreningens underskott beror till storsta del pa grund av stora avskrivningar.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

Arets

resultat

-28 072

28 072
-185 225

-185 225

finansieringen efter kommande underhallsbehov for att mota framtida ekonomiska ataganden.

Foreningen har beslutat om avgifthdjning om 2% ifrén 2026-01-01 for att méta generella

kostnadshdjningar av drift och indexeringar pa avtal.

Totalt

99 149 458

0

-185 225

98 964 233

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter
Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader pé fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

(o)}

2025-01-01
-2025-12-31

2 850 660
655777
388 714

3895151

-255318
-212 262
-1 517 659
-214 440
-73 023
-87 079

-2 359 781

-392 000
-109 079
-501 079
1034 291
46 557
-1263 992
-2 081
-1219 516
-185 225

-185 225

6 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

2 879 408
681 580
344 666

3905 654

-155 082
-152.476
-1 516 768
-166 403
-72 819
-113 220
-2176 768

-392 000
-112 365
-504 365
1224 521
67 683
-1317 455
-2 821
-1252 593
-28 072

-28 072
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnad

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrzkningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Placeringskonto SBAB

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9, 10,
11, 12

13, 14

15

2025-12-31

84 487 480
48 800 000
334 399

151 218
133 773 097

133 773 097

0

164 995
21123
135239
643 920
965 277

1483 265
1 483 265

0
2 448 542

136 221 639

7 (16)

2024-12-31

84 943 836
48 800 000
379122

151 218
134274176

134274 176

102

116 559
0
89919
673 144
879 724

0
0
3121 635
4 001 359

138 275 535
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 98 545 715 98 545 715
Fond f6r yttre underhall 442 006 534 482
Summa bundet eget kapital 98 987 721 99 080 197
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 161 737 97 333
Arets resultat -185225 28072
Summa fritt eget kapital -23 488 69 261
Summa eget kapital 98 964 233 99 149 458
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 17 700 000 18 881 740
Summa langfristiga skulder 17 700 000 18 881 740
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 18 881 740 19 700 000
Forskott fran kunder 47 400 0
Leverantorsskulder 60 239 54 239
Aktuella skatteskulder 0 120 903
Ovriga skulder 23228 59 151
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 544 799 310 044
Summa kortfristiga skulder 19 557 406 20 244 337

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 221 639 138 275 535
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foéréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Fordndring av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-185 225
501 079
-151 165

164 689

102

-1 567 881
6 000

246 232
-1 150 858

S O

0
-2 000 000
-2.000 000

-3 150 858

3794779
643 921

9 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-28 072
504 365
-98 772

377 521

-102

20 726
-166 165
-106 961
125019

-151 218
-151 218

1275 851
0
1275 851

1249 652

2545127
3794779
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Kortfristiga placeringar vérderas till det 1dgsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna sker linjért 6ver den férvintade
nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Fastigheten har i underhéallsplanen delats upp i delkomponenter och samlats upp i forvaltningsomraden.
Dessa forvaltningsomraden innefattar en méngd komponenter med olika avskrivningstid.
Avskrivningarna sker linjart. Redovisningsmaissigt samlas posterna med avskrivningstider sammantaget
upp for de komponenter som innefattas i respektive omrade: byggnader, fastighetsférbattringar,
energibesparande atgéirder och installationer.

Avskrivningar byggnad, hissar och garageport: En 6kning av avskrivningen med 112 000 kr fran 2019
beror framst av en felaktig information om anskaffningsvérdet 2012 av fastighetens fem hissar. Utover
detta har dessa hissar kravt aterkommande storre reparationer vilket paverkar bedomd livslangd.
Avskrivningstiden har dérfor dndrats fran 20 ar till 15 ar i underhallsplanen for att forbereda utbyte eller
mer omfattande atgérder. Detta medfor att resultatet ddarigenom forsémras.

Foljande avskrivningstid i medeltal

Byggnader och tekniska installationer 45-80 ar
Fastighetsforbéttringar 15-20 ar
Energibesparande atgérder 15-25 ar
Installationer 10-16 ar

Not 2 Arsavgifternas fordelning

2025 2024

Arsavgifter bostider, drift 1 614 605 1 603 089
Arsavgifter bostider, kapital 1236 055 1276 319
2 850 660 2 879 408

I &rsavgiften ingar véirme och bredband. El och vatten debiteras enligt individuell forbrukning.
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Not 3 Hyresintikter

Hyresintékter, lokaler moms
Hyresintékter, garage moms
Hyresintékter, garage ej moms
Hyresintékter, bredband, ej moms
Hyresintékter, bredband, moms
Hyresintékter, p-plats ej moms
Deb. fastighetsskatt, moms

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Vattenavgifter

Elavgifter

Laddstolpar el-bilar

Avgift andrahandsupplatelse
Ovr ej momspl ers. och intikt
Aterbetalning moms

Erhallna statliga bidrag
Forsédkringserséttning

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar

Ovriga serviceavtal

El

Viérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Systematiskt brandskydd
Bredband
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2025
56 000
25000

400 800
166 709
2100
150
5017
655776

2025
44 786
166 534
20 600
0

114

123 038
5038
28 604
388 714

2025
180 412
14 229
1160
15 469
11501
7200
39 081
3794

0

274 969
273 652
354 646
95 160
43 764
2414
166 690
32908
610
1517 659

11 (16)

2024
105 600
70 000
318 800
166 709
8400

0

12 070
681 579

2024
49 494
200 226
91 600
2 865
481

0

0

0

344 666

2024
188 607
4 585

0

15 345
10 191
17 820
36 796
3620
1274
280 585
270 551
351990
94 082
39 831
2414
165 566
28 379
5133
1516 769
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Not 6 Administrationskostnader

Datorkommunikation
Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Ek forvaltning extradebiteringar
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga exerna tjinster

Avgifter Bolagsverket
Arsredovisning tryck/publicera
Upprittande av energidekl
Gévor

Ovriga kostnader

Not 7 Styrelsearvoden och 6vriga arvoden
Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2025
0
2400
17 339
90 541
43614
2999
37 000
4476
1 600
1 050
9900
1 505
2016
214 440

2025
64 200
8 823
73 023

2025-12-31
136 693 660
136 693 660

-3 802 626
-392 000
-4 194 626

132 499 034

72 355 000
17 492 000
89 847 000

87 893 660
48 800 000
136 693 660

12 (16)

2024
3812
1365
14726
86719
14 671
2922
0
33091
1 600
6 497
0

399
600
166 402

2024
64 400
8419
72 819

2024-12-31
136 693 660
136 693 660

-3410 626
-392 000
-3 802 626

132 891 034

70 996 000
20317 000
91 313 000

84 483 034
48 800 000
133 283 034
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Not 9 Fastighetsforbéttringar

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Energibesparande atgérder

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ventilationsatgiirder

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31
300 000
300 000

-195 000
-15 000
-210 000

90 000

2025-12-31
878 858
878 858

-252 798
-35 566
-288 364

590 494

2025-12-31
40 405
40 405

28 287
4041
-32 328

8077

13 (16)

2024-12-31
300 000
300 000

-180 000
-15000
-195 000

105 000

2024-12-31
878 858
878 858

-217 232
-35 566
-252 798

626 060

2024-12-31
40 405
40 405

24 246
4041
-28 287

12118
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Not 12 Ombyggnad ventilation hyreslokal

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Installation laddstolpar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Luft/virmepump

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31
146 220
146 220

-36 596
-9749
-46 345

99 875

2025-12-31
272 308
272 308

-162 050
-27 233
-189 283

83 025

2025-12-31
349 825
349 825

-80 961
-17490
-98 451

251 374

14 (16)

2024-12-31
146 220
146 220

-26 847
-9 749
-36 596

109 624

2024-12-31
272308
272 308

-131 531
-30 519
-162 050

110 258

2024-12-31
349 825
349 825

-63 471
-17490
-80 961

268 864
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkringskostnader

Ekonomisk forvaltning

Serviceavtal Home Solution Services
Bredbandskostnader

Kiona Sweden AB

Upplupna intdkter

Propeye

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SBAB lan nr 25187938 2,94
SBAB lan nr 25275411 3,91
SBAB lan nr 25876830 3,91

Kortfristig del av langfristig skuld

Villkors-
dndringsdag
2027-07-13
2026-03-17
2026-03-17

2025-12-31
43237
29010

6 888
13 303
7455
31746
3600
135 239

Lanebelopp
2025-12-31
17 700 000
8999 800

9 881 940
36 581 740

18 881 740

15 (16)

2024-12-31
39 833

22 635
7200
13116
7136

0

0

89 920

Lanebelopp
2024-12-31
19 700 000
8 999 800

9 881940
38 581 740

19 700 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning &r att ldnen kommer att forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr.

Lan som forfaller inom ett ar: 18 881 740 kr.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Elkostnader
Fjarrvarmekostnader

Vatten och avlopp

Avfall

Underhéll

Hissreparation

Not 18 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
15 000

319 609

28 598
29777
29777

17 938
6452

97 649

544 800

2025-12-31
43 000 000
43 000 000

2024-12-31
13 000

184 626

44 386

29 306
31285
7441

0

0

310 044

2024-12-31
43 000 000
43 000 000
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Arsredovisningen har beslutats den 2026-03-04.

Arsredovisningen har signerats av styrelse med datum som framgar av dess signering och
revisonsberittelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna
arsredovisning.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ulf Killas Lennart Dahl
Ordforande
Tage Sundblom Roger Tegnér

Britt-Marie Heyners

Viér revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Karin Hammarberg
Revisor
Hammarberg & Lindqvist Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Utsikten i Norrtiilje
Org.nr 769618-6373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utsikten i Norrtilje for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer #r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhd@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgédrder som ar limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Utsikten i Norrtélje for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den 11 mars 2026

QS

Karin Hammarberg \

Auktoriserad revisor
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Brf Utsikten i Norrtilje
Box 3118
169 03 SOLNA

2026-

Till revisor Karin Hammarberg

Detta uttalande ldmnas i anslutning till din revision av Brf Utsikten i Norrtéljes finansiella rapporter for
det rdkenskapsar som slutade 2025-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekréftar foljande

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vért ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterade, sdrskilt att de finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen &r rimliga.

3. Narstdenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lamnats
enligt arsredovisningslagen.

4. For alla hiandelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt rsredovisningslagen kréver
justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har réttats dr ovisentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har réttats finns som
bilaga till detta uttalande.

Limnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som &r relevant for uppréttandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokfoéring, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegransad tillgéng till personer inom foretaget som du har bedomt att det 4r nodvéandigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

2. Alla transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehalla visentliga felaktigheter som beror p& oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som ror oegentligheter eller misstidnkta oegentligheter som vi
kanner till och som péaverkar foretaget och inbegriper

- foretagsledningen,
- anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nér oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har lamnat all information till dig om péstadda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med
inverkan pa foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare
anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kidnda fall av overtradelser eller missténkta overtradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foretagets néarstdende dr och om alla nérstdenderelationer och
néirstdendetransaktioner som vi kénner till.
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8. Vi har ldmnat all information till dig om vem/vilka som bitrader foretaget med redovisnings- och
radgivningstjénster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande
lagstiftning och god revisorssed.

UIf Kéllas

Tage Sundblom

Britt-Marie Heyners
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