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Regler för Bostadsföreningen Pionen 4 upa

Allmänt

De grundläggande reglerna för underhåll, ordning mm inom föreningen framgår av föreningens stadgar. Dessa regler är antagna i enlighet med § 25 i stadgarna.

I de fall ansvaret för viss typ av åtgärd enligt dessa regler åvilar de enskilda medlemmarna, kan föreningen ändå på stämma besluta att gemensamma underhållsåtgärder ska bekostas av föreningen.

Varje åtgärd som medlem vidtar eller låter vidta inom något av de följande områdena ska utföras med yrkesmässig standard.

Ansvarsfördelning mellan föreningen och dess medlemmar

Värmesystem
Föreningen svarar för underhåll av centralvärmesystemet i dess helhet. Målning av radiatorer inom en lägenhet är dock medlemmens enskilda ansvar.

En medlem får inte, utan styrelsens medgivande, vidta några ingrepp i värmesystemet. Ges sådant medgivande, får medlemmen - på egen bekostnad - göra medgivna ändringar inom lägenheten. Exempel på sådana ändringar är utbyte eller flyttning av radiator. Efter vidtagen ändring ligger underhållsansvaret på föreningen.

Kakelugn, öppen spis eller kamin i en lägenhet underhålls av medlemmen. Rökkanaler för befintliga eldstäder (skorstensstock) underhålls av föreningen. Medlem får inte utan styrelsens medgivande installera eldstad i lägenhet. I samband med sådan installation åvilar det medlemmen att iståndsätta rökkanal och ombesörja besiktning därav. Underhåll av sådan rökkanal ingår därefter i föreningens ansvar.

För ordinarie sotning av eldstäder i en lägenhet svarar föreningen.

Vatten och avlopp
Föreningen svarar för underhåll av stammar för vatten och avlopp. Alla armaturer och anslutningar till stammar inom en lägenhet underhålls av medlemmen. En medlem får inte utan styrelsens medgivande företa någon ändring i ledningssystemet. Utbyte av armaturer och vitvaror får dock göras. Föreningen svarar för rensning av avlopp.

Föreningen kan genom styrelsen förelägga medlem att vidta behövlig underhållsåtgärd.

Gas
Hela gasinstallationen inom huset omfattas av kommunens särskilda regler.

El

Föreningen svarar för underhåll av huvudcentral och servisledningar för el inom huset. All elinstallation inom en lägenhet (från och med undercentral) svarar medlemmen för.

Önskar medlem förstärka eller på annat sätt ändra elförsörjningen till en lägenhet, får han, efter tillstånd från styrelsen, på egen bekostnad låta dra fram ny servisledning eller koppla in lägenheten på annan, befintlig servisledning.

Föreningen kan genom styrelsen förelägga medlem att vidta behövlig underhållsåtgärd.

Ventilation
Föreningens hus är från början försett med system för självdragsventilation. För underhåll av detta svarar föreningen.

Till- och frånluftsdon får ej sättas igen eller på annat sätt manipuleras så att funktion, inspektion och rensning försvåras eller omöjliggörs.

En medlem får, efter styrelsens medgivande, installera anordning för mekanisk ventilation (frånluftsfläkt). I samband med sådan installation åvilar det medlemmen att säkerställa en tät ventilationskanal och att ombesörja besiktning därav. Underhåll av sådan kanal ingår därefter i föreningens ansvar.

För ordinareie inspektion och sotning svarar föreningen.

Lägenhets inredning
Allt inre underhåll av en lägenhet är medlemmens ansvar. Medlemmen får dock inte vidta väsentliga förändringar i lägenheten utan styrelsens medgivande. Styrelsen har därvid rätt att kräva att medlemmen företer antingen bygglov eller bevis för att sådant inte behövs.

Exempel på åtgärder som kräver styrelsens medgivande är rivning eller flyttning av mellanväggar, upptagning av dörrhål, inrättande av våtutrymme.  

Medlem har heller inte rätt att utan styrelsens medgivande ta bort, förändra eller försämra sådant som räknas till byggnadstillbehör. Ersättningsinvesteringar med samma eller högre standard får dock alltid göras.
Fönster

För målning av insidor och mellansidor av fönster i en lägenhet svarar medlemmen, likaså för låsbeslag. För målning av utsidorna svarar föreningen. 

För utbyte och kittning av fönsterrutor svarar medlemmen. Har en ruta krossats eller spräckts, svarar dock i första hand den som orsakat skadan för reparation därav.

Föreningen svarar för tätning av fönster.

Lägenhets entrédörrar

Medlemmen ansvarar för underhåll av entrédörrar till lägenheten. Dock får medlemmen inte vidta sådana åtgärder på en dörrs utsida, att utseendet avviker från övriga dörrar i samma uppgång.

Balkonger

Föreningen ansvarar för underhåll av balkongerna (inklusive målning).

Namnskyltar

Medlemmen ansvarar för att lägenhetens ytterdörr(ar) förses med namnskylt som i stil passar till huset i övrigt. Medlemmen ansvarar också för skylt till namntavlan i entréer.

Källare

Målning och annat allmänt underhåll av källaren är föreningens ansvar. Inredning av ett källarförråd utöver standardutrustning är medlemmens ansvar. Medlemmen får inte inreda källarförrådet på ett sådant sätt att inspektion och underhåll av ledningar försvåras. I det fall ventiler för reglering av värmesystemet eller avstängning av vatten är placerat inne i en medlems källarförråd, är medlemmen skyldig att förse styrelsen med nödvändiga nycklar för åtkomst till ventilerna.

Ordningsregler

Utöver vad stadgarna föreskriver, åligger det medlem:
1. att vara aktsam om föreningens allmänna utrymmen och egendom och att - utan dröjsmål - anmäla upptäckt skada, åverkan, olycksrisk och liknande till någon i styrelsen

2. att ta hänsyn till grannar genom att inte föra oväsen i egen lägenhet 
eller allmänt utrymme i huset genom t.ex. hög volym på radio, CD eller dylikt – speciellt mellan kl. 23.00 och 07.00. Vid större fester bör grannarna förvarnas.

3. att inte förvara explosivt eller brandfarligt material i lägenhet, balkong, källarförråd eller allmänna utrymmen.

4. att använda föreningens soptunnor i soprummet endast för hushållssopor - dock ej för återvinningsbart papper och glas. Glas kan placeras i särskilda containrar i soprummet. Grovsopor får medlem ombesörja bortforsling av. Medlem skall dessutom rätta sig efter de regler som återfinns på soprumsdörren.

5. att lämna miljöfarligt avfall (batterier, lysrör, kemikalier o.dyl.) på av kommunen anvisad plats.

6. att vid användande av föreningens tvättstuga, rätta sig efter de regler som återfinns i tvättstugan, i synnerhet de som gäller städning.

7. att ej skräpa ner, röka eller vädra ut matos i trapphus

8. att ej belamra gård eller allmänna utrymmen med enskild egendom. Cyklar som används regelbundet skall förvaras i cykelställ på gården. Cyklar som ej används regelbundet skall förvaras i medlemmens källarförråd eller i särskilt anvisat, gemensamt utrymme i källaren. Det åligger också medlem att ej skräpa ner på gården.

9. att inte - utan styrelsens medgivande - sätta upp anslag eller dylikt på husets ytterväggar eller i trapphus. 

10. att inte placera blommor eller andra växter på fönsterbrädan i trapphusen Karlbergsvägen resp. Frejgatan 103 A.

11. att inte lämna grind, ytter- eller källardörrar olåsta, samt vara uppmärksam på att grind och dörrar går i lås, speciellt vintertid.

12. att om lägenhetsinnehavare hyser djur se till att de ej förorenar inom fastigheten.

13. att inte i trapphus eller trappor förvara cyklar eller andra skrymmande föremål. Barnvagnar - som ej förvaras i lägenhet eller enskilt källarförråd - skall placeras i anvisat barnvagnsrum på gården. Barnvagnar får således ej placeras i trapphusen Karlbergsvägen resp. Frejgatan 103 A.

14. att se till att hissen, efter användning, återsänds till entréplanet, samt att se till att hissen alltid är i prydligt skick, d.v.s. den som skräpar ner i hissen ansvarar för att rengöra den på lämpligt sätt.

15. att i övrigt rätta sig efter de föreskrifter styrelsen kan lämna för att upprätthålla ordningen samt för ömsesidig trevnad.

Skulle medlem eller någon för vilken medlem enligt stadgarna svarar, överträda dessa fastställda ordningsregler, är styrelsen skyldig att tilldela den felande skriftlig varning med angivande av skälet härför. Lämnas en sådan varning utan efterrättelse eller upprepas samma förseelse kan styrelsen föreslå föreningsstämman att medlemmens nyttjanderätt till lägenheten skall vara förverkad enligt § 6 i föreningens stadgar.

Dessa regler har antagits genom beslut på föreningsstämma den 9 mars 2009 och träder i kraft när barnvagnsrum som byggs på gården är färdigt att tas i bruk. Genom beslutet upphävs samtliga äldre ordningsregler inom föreningen.

